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Uvod

O vydani Uzemniho planu Moravsky Zizkov rozhodlo Zastupitelstvo obce Moravsky
Zizkov 18. 12. 2008. Opatieni obecné povahy nabylo ucinnosti dne 6. 1. 2009.
Pofizeni Uzemniho planu bylo zahajeno v roce 2005 v dobé& platnosti zakona
&. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu. Dne 24.7. 2006 bylo
Zastupitelstvem obce Moravsky Zizkov schvaleno zadani. Nasledné bylo
postupovano podle ust. § 188 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim fadu. Byl zpracovavan navrh tzemniho planu, ktery byl v prabéhu
zpracovavani upraven a doplnén podle ustanoveni nového zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon, podle kterého byl také dokonéen a vydan. Vroce 2010 byla
Obecnim ufadem Moravsky Zizkov pofizena zména & 1 Uzemniho planu Moravsky
Zizkov, ktera nabyla Gé&innosti 7. 7. 2010.

Podle ustanoveni § 55 odst. 1) stavebniho zakona pofizovatel nejpozdéji do 4 let
od vydani Gzemniho planu predlozi zastupitelstvyu pfislusné obce zpravu
o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi s tim, Ze pfed pfedlozenim
navrhu zastupitelstvu musi byt tento konzultovan s dotéenymi organy a s krajskym
ufadem. Obsahové naleZitosti zpravy o uplatiiovani uzemniho planu podrobnéji
stanovuje § 15 vyhlasky & 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné& planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti,
ve znéni pozdéjsich predpist.

a) Vyhodnoceni uplatriovani Uzemniho planu Moravsky Zizkov véetné sdéleni,
zda nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj Gzemi, a byly-li
zjistény, navrhy na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Platny Uzemni plan Moravsky Zizkov byl vydan dne 18.12. 2008 a Ucinnosti nabyl
dne 6.1. 2009 a pro celé Gzemi katastru stanovil nové a komplexné plochy potfebné
k rozvoji obce. Vytvoril zde dostatedné tizemné technické pfedpoklady pro realizaci
rozvojovych zamérl obce. Vymezil zastavitelné plochy o celkoveé vyméfe cca 44,9
ha, zejména pro bydlieni, ob&anskou vybavenost, sport a zelen, vyrobu a skladovani.
Uzemni plan kladl diraz na posileni funkce bydleni, a na vytvofeni dostatku
pracovnich prileZitosti.
Pro obytnou vystavbu navrhl plochy na jiznim, zapadnim a vychodnim okraji obce
vzdy s vazbou na zastavéné uzemi Moravsky Zizkov.

Rozvoj vyrobnich ploch byl situovan jizné od obce po obou stranach silnice lll. tridy,
s vazbou na stavajici zemédéiské arealy a na pfijezdovou silnici lli. tfidy — dopravni
obsluha ploch pro vyrobu nezatizi dopravni skelet obce a nezhorsi v obci Zivotni
prostfedi.

Rozvoj obéanské vybavenosti — restauraéni zafizeni bylo navrzeno v severni Casti
obce pobliz Zizkovského rybnika a hfisté.

Plochy pro rozvoj vinnych sklepl jsou uvaZovany v severni Casti katastru s vazbou
na stavajici areal vinnych sklepu.

Uzemni plan kladl diraz na vyfe$eni problémi na tseku dopravy v klidu. Deficit
parkovacich mist byl feSen navrhem nékolika zachytnych parkovist v raznych
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gastech obce. P vybéru umisténi zachytnych parkovist byla brana v potaz, jak
dopravni dosazitelnost parkovisté, tak i dochazkové vzdalenosti.

Od vydani uzemniho planu Moravsky Zizkov sméfuji rozvojové potieby obce
predevsim do oblasti bydleni. Ve sledovaném obdobi do$lo k vystavbé v prolukach
stavajici zastavby, uréenych pro vystavbu ( napf. v ul. Zahumni, Kratka, U bytovek ),
coZ je pfiznivé pro stavajici kompaktnost obce. V ul. Na Jarku bylo provedeno
zasitovani pozemki (voda, NN, plyn, kanal, komunikace). V ul. Na Jarku (BR 17, BR
18) probiha vystavba, je stavebné povoleno 10 rodinnych domu. V této Casti (BR 19)
obec intenzivné pfipravuje i Il. etapu vystavby rodinnych domt - bylo provedeno
zasitovani pozemkil, dokonéuje se NN. Dali zajem o vystavbu rodinnych domu je
evidovan v ul. Za skolou (BR 5, BR 6). Ostatni plochy uré¢ené k zastavbé cca 10,6 ha
nejsou doposud vyuzity, nejsou zasitovany.

| pfes probihajici vystavbu jsou lokality navrZzené v obci svou rozlohou dostatecné i
pro daldi vétsi rozvoj bydleni.

Pro ob&anskou vybavenost byla uréena plocha OS 25, ktera v8ak nebyla doposud
pro vystavbu vyuZita. Ve sledovaném obdobi byl nad stavajicim pohostinstvim
vybudovan penzion a restaurace Madefic.

Uzemni plan rovnéz navrhl plochy smigené obytné SO 35, SO 36, SO 38, SO 39, SO
40, SO 48 o rozloze cca 8, 5 ha. Doposud je vyuZita cca polovina plochy SO 35, coz
je cca 0,26 ha. Ostatni plochy dosud nejsou vyuZity.

Vyznamné specifické rozvojové plochy uréené pro realizaci vinnych sklepi SS 27,
SS 28, SS 29, SS 30, SS 31, SS 32, SS 33 o rozloze cca 1,4 ha doposud nebyly
vyuzity. Vinarstvi je realizovano ve stavajicich plochach.

Pro dal§i planovany rozvoj ob&anské vybavenosti a vinnych sklepi v obci jsou
navrzené lokality svou rozlohou dostatecne.

Plochy pro vyrobu byly stanoveny v plose VS 37, VS 42, VS 44, VD 41 cca 10,28 ha.
Tyto plochy dosud nejsou vyuZity. Pro vyrobu je vyuzivan stavajici areél byvalého
zemédélského druzstva. Dale byly stanoveny plochy pro fotovoltaicke elektrarny a to
VE 46 o rozloze cca 8,55 ha a zménou &. 1 plocha VE 1.10 rozloze cca 9,91 ha.
Plocha VE 46 je jiz zastavéna, je vyuZzita pro 2 fotovoltaické elektrarny. Druha plocha
VE 1.1 doposud vyuzita neni - jedna se o plochu vymezenou Zménou €. 1 uP
Moravsky Zizkov za mistni ¢asti Filialka, v blizkosti Prechova.

Pro dal$i planovany rozvoj vyroby v obci jsou navrzené lokality svou rozlohou
dostate¢né.

Prevaznou Cast katastru tvori intenzivné obhospodarovana zemédeélska krajina, v niz
pfeviada orna plida. Zastoupeny jsou takeé vinohrady a ovocné sady, velmi maly podil
je lest. Vzhledem k vysoké kvalité zemeédélského padniho fondu neni podstatne
zvy$eni podilu lesnich pozemki reainé, a proto klade uzemni plan velky ddraz na
posileni systému ekologické stability, tj. zaloZeni chybéjicich biocenter a biokoridord.
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Jak z prehledu vyplyva, zustava pro potieby obce a rozvoj dostatecny prostor pro
dal$i vystavbu, i po té co byly néktere zameéry na vymezenych plochach realizovany,
neni proto tfeba navrzenou urbanistickou koncepci meénit.

Pfi realizaci jednotlivych zameérl nebyly zaznamenany negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi a to ani po vydani zmény &. 1 UP Moravsky Zizkov. Platny izemni plan
vytvari pfedpoklady pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho prevazné obytnou a
rekreacni funkci se zaméfenim na vinafstvi a agroturistiku, pfi¢emZ respektuje
stavajici kvality Zivotniho prostiedi a nenavrhuje Zadné zaméry, které by mohly
narusit soudrznost obyvatel. Rozvojove plochy jsou navrZzeny tak, Ze urbanizaéni
procesy v zajmovem Uzemi nemaji negativni vliv na kvalitu prostredi.

Jednim z hlavnich cild Uzemniho pléanu Moravsky Zizkov je udrZeni urbanistické
koncepce uGzemniho planu, ktera vychazi z plvodniho prostorové funkéniho
usporadani obce. DlleZité je dosazeni trvale udrZitelného rozvoje obce. Zastavitelné
plochy — rozvojova Uzemi - jsou navrZzeny zejména ve volnych & uvolnénych
plochach v zastavéném Gzemi, pfipadné v plochach na toto Gzemi bezprostiedné
navazujicich. V. UP Moravsky Zizkov neni vymezena plocha, ve které je nutno
provefit jeji vyuziti Gzemni studii jako podminku pro rozhodovani.

Omezujicimi faktory pro dalsi rozvoj a vystavbu v obci jsou zejména technické limity -
vefejna technicka infrastruktura, CHLU lignitu, pfipadné stara poddolovana Gzemi.
UP Moravsky Zizkov tato omezeni v plném rozsahu respektuje a v takto dotéenych
lokalitach s pfimym vyuZitim ploch k zastavbé nepogita.

| nadale je Zadouci posilit systém ekologické stability, tj. zaloZeni chybéjicich
biocenter a biokoridor(.

b) Problémy kfeSeni v Uzemnim pilanu vyplyvajici z uzemné analytickych
podkiadt

V Gzemné analytickych podkladech ORP Bfeclav, jejichz Uplna aktualizace byla
provedena v roce 2010, nejsou na Uizemi obce Moravsky Zizkov vymezeny problémy,
které by nebyly Uzemnim planem Moravsky Zizkov FeSeny, pfipadné v ném
zohlednény. Jedna se zejména o CHLU lignitu, jehoz hranice se misty té&sné
pfimykaji k hranici zastavéného, pfip. zastavitelného Uzemi, dale pak vyuZiti
podzemnich struktur pro uskladnéni CO; - podzemni zasobnik plynu.

c) Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Moravsky Zizkov s politikou
uzemniho rozvoje a Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika Gzemniho rozvoje CR

Z ,Politiky tzemniho rozvoje CR" schvélené usnesenim viady CR dne 20. 7. 2009
(dale jen PUR CR), vyplyva pro izemi obce Moravsky Zizkov obecné republikové
priority tzemniho planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje zejména:



Odst. (14) Ve veiejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;
zachovat raz urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice, .....

Odst. (16) Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi davat prednost komplexnim
fe$enim pred uplatriovanim jednostrannych hiedisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhor$uji stav i hodnoty Gzemi; pii feSeni ochrany hodnot tzemi je
nezbytné zohledriovat také poZadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje tzemi, ...

Odst. (19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt a ploch
(tzv. brownfields pramyslového, zemédélského a jiného puvodu); hospodamné
vyuZivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace, . ...

Odst. (20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné oviivnit charakter krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatreni;.....

Ods.(22) Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZiti pro rizné
formy turistiky

Odst. (25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tGzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a piirodnimi katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze
atd.)

Uzemi obce lezi mimo rozvojové oblasti, mimo rozvojové osy i mimo specifické
oblasti vymezené v PUR CR. Uzemi obce Moravsky Zizkov se nachazi v téchto
koridorech a plochach technické infrastruktury, vymezenych v PUR CR 2008:

Odst. (157) P7 Uzemi se dotyka plocha pro rozsifeni uskladiiovacich kapacit
podzemnich zasobnikid plynu: Podivin - Prusanky.

Odst. (159) P9 Uzemi se dotyka koridor pro zdvojeni VVTL plynovodu DN 700 PN
63 v trase z okoli obce Hrusky v Jihomoravském kraji k obci Libhodt v
Moravskoslezském kraji.

Odst. (161) P11 Uzemi se dotyka koridor pro VVTL plynovody DN 400 PN 80, DN
250 PN 200, DN 150-200 PN 210 vedouci z planovaného podzemniho zasobniku
plynu Podivin — Prusanky, v trase Podivin — Hrusky — Prudanky — Dolni Bojanovice).

Zavér: UP Moravsky Zizkov zohlediuje zamér, ktery je v odst. 159 PUR CR.

Zamér uvedeny v odst. 157 PUR CR neni soucasti UP Moravsky Zizkov. Rovnéz
zamér uvedeny odst. 161 PUR CR neni zapracovan do UP Moravsky Zizkov, tento
zamér vSak byl ve zrusenych ZUR JmK vymezen jako uzemni rezerva.

Zaméry uvedené v odst. 157 a 161 PUR CR 2008 nejsou zapracovany v Uzemnim
planu Moravsky Zizkov a ani nejsou zpfesnény v nadfazené dokumentaci, protoZe ta
neexistuje. Doporu¢ujeme tyto dva zéméry zpfesnit v Zasadach uzemniho rozvoje
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Jihomoravského kraje a po té zapracovat do zmény GUzemniho planu. (Ministerstvo
pramyslu a obchodu neuplatnilo ke zprave o uplatiovani UP Moravsky Zizkov zadné
pfipominky).

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydané 22. 9. 2011
byly Nejvy$$im spravnim soudem v Brné dne 21. 6. 2012 v celéem rozsahu zruseny.
Soulad s touto dokumentaci tedy nelze v soucasné dobé posoudit.

d) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podie ust. § 55 odst. 3
stavebniho zakona

Jak bylo uvedeno v ¢asti a) této zpravy, i po uplynuti 4 let od vydani uzemniho planu
Moravsky Zizkov a po vydani zmény & 1 UP Moravsky Zizkov je vymezen
v Uzemnim planu dostateény rozsah zastavitelnych ploch i pro nasleduijici obdobi.

e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu, popfipadé konceptu
zmény Gzemniho planu, véetné pozadavki na zpracovani a podminek
pro posuzovani variant fe$eni, pfipadné pro vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj Uzemi.

Z dosavadnich zku$enosti pfi uplatiiovani platného Uzemniho planu Moravsky
Zizkov vyplyva, Ze Gzemni plan v souc¢asnosti vyhovuje potiebam obce a vytvafi
vhodné podminky i pro rozvoj v dal$im obdobi. Vzhledem k sou¢asné ekonomicke
situaci probiha rozvoj obce pomaleii, i z tohoto dlivodu pak zlstava dostatek volnych
zastavitelnych ploch, vyuZitelnych k planovanym Gcéellm, proto neni nutné v tuto
chvili nové zastavitelné plochy vymezovat.

Po vydani Zasad uzemniho rozvoje, ve kterych by byly zpfesnény zaméry uvedené v
odst. 157 a 161 PUR CR a dotkly by se katastralniho Gzemi Moravsky Zizkov, bude
nutné zpracovat zménu uzemniho planu.

f) Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

V soudasné dobé nejsou v platnosti Zasady uzemniho rozvoje JMK. Z dosavadniho
vyuzivani Uzemniho planu Moravsky Zizkov, ale ani z projednani této zpravy
nevyplyvaji zadné pozadavky na aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje.

Zaméry uvedené v odst. 157 a 161 Politiky izemniho rozvoje CR 2008 by mély byt
zpfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje.

Zaveér

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho plénu Moravsky Zizkov byl v souladu s ust. §

55 odst. (1) stavebniho zakona pfed predioZzenim ke schvaleni zastupitelstvu obce

Moravsky Zizkov konzultovan s dotéenymi organy a krajskym ufadem. Ve stanovené

Ih(té se ke zpravé vyjadiili. Ministerstvo zemédélstvi - Pozemkovy Gfad Bfeclav,

Obvodni bafisky Gfad v Brné; Ministerstvo primyslu a obchodu; CR - Statni
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energeticka inspekce; Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v
Brn&; CR - Ministerstvo obrany- Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Brno; Méstsky
urad Bfeclav - koordinované stanovisko; Krajsky ufad Jihomoravského kraje Brno -
koordinované stanovisko; Hasisky zachranny sbor Jihomoravského kraje- Uzemni
odbor Breclav; Krajska veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj a z ostatnich
organizaci RSD CR Brno. Doporuéeni KHS JmK tykajici se doplnéni textové &asti UP
byla vzata pouze na védomi, nebot zajmy ochrany vefejného zdravi Ize prosadit
standardnimi postupy podle zvlastnich predpist a tato doporu¢eni nemohou vyvolat
zménu UP Moravsky Zizkov. Pfipominka Obvodniho bafiského Gfadu ohledné
respektovani dobyvaciho prostoru je jiz zapracovana v UP Moravsky Zizkov. Ostatni
vyjadieni byla kladna, bez pfipominek.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho plénu Moravsky Zizkov byla schvalena
Zastupitelstvem obce Moravsky Zizkov v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. )
a s ustanovenim § 55 odst. 1zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, usnesenim ¢. Z XI1./139/2013 z XII.

zasedani Zastupitelstva obce dne 22.3.2013

V Moravském Zizkové dne: 1.4.2013




